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Ihr regi

klasse 3,5 Zimmer Wohnung mit Balkon mit

einem wunderschdnen Ausblick —ruhige Lage
71229 Leonberg, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 1428

Wohnflache ca.: 83 m2 - Zimmer: 3,5 - Kaufpreis: 199.000 EUR
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Ihr regionaler Immebilienberater im Enzhreis.

klasse 3,5 Zimmer Wohnung mit Balkon mit einem wunderschonen

Ausblick — ruhige Lage

Objekt ID 1428

Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung

Adresse 71229 Leonberg
Baden-Wirttemberg

Etage 5

Etagen im Haus 10

Wohnflache ca. 83 m?

Zimmer 3,5

Badezimmer 1

Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1967

Zustand renovierungsbedurftig
Ausstattung Standard

Verfugbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Barrierefrei, Einbauktliche,

Fliesenboden, Keller, Personenaufzug, Teppichboden

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

3% vom Verkaufspreis inklusive MwSt

Die Kaufercourtage betragt 3% inklusive der zum Zeitpunkt
der Rechnungsstellung gultigen Mehrwertsteuer und ist beim
Abschlul? eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Kaufpreis 199.000 EUR

Nebenkosten 431,00 EUR
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Ihr regionaler Immebilienberater im Enzhreis.

Objektbeschreibung

Wir freuen uns sehr, Ihnen hier eine aussichtsreiche 3,5 Zimmer Eigentumswohnung anbieten zu
konnen. Diese liegt im 5. Stock -selbstverstandlich mit Aufzug- eines gepflegten Hochhauses. Die
Wohnung als solche bietet eine herrliche Aussicht auf Leonberg und weil3 auch sonst zu gefallen.

Sie besteht aus einem geraumigen Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon. Der offene Essbereich
schlief3t sich harmonisch an. Ebenso die Kiiche, welche clever als Durchgangsraum angelegt ist. Somit
hat man kurze Wege von der Diele als auch vom angrenzenden Esszimmer. Das Badezimmer wurde vor
einigen Jahren komplett renoviert und verfligt tber eine Badewanne und einen Stellplatz fir die
Waschmaschine. Das WC ist extra. Au3erdem gibt es noch ein schones Kinderzimmer und ein
geraumiges Schlafzimmer. Ferner steht noch eine gerdumige Garderobe und eine super praktische
Abstellkammer dem neuen Eigentimer zur Verfligung.

In der Wohnung sind hochwertige Einbauschranke im verbaut, diese kdnnen gerne Gibernommen
werden. Ebenso steht dem neuen Eigentiimer eine Einbauklche zur Verfigung.

Im Untergeschoss befindet sich noch ein Kellerraum.
Ein AuRenstellplatz und ein Tiefgaragenstellplatz kbnnen gerne angemietet werden.
Die Wohnung ist unbewohnt und kann kurzfristig Ubernommen werden.

Alles in allem bieten wir Thnen hier eine Immobilie mit einer tollen Aussicht im renovierungsbedurftigen
Zustand an. Diese eignet sich sowohl fir einen Eigennutzer, als auch fiir einen Kapitalanleger.

Bei Interesse fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé an. Gerne stehen wir lhnen nach
Durchsicht dessen auch fur einen ganz personlichen Besichtigungstermin zur Verfiigung. Wir freuen uns
auf lhre Anfrage.

Ausstattung

Unsere Kunden haben 75 Stunden Vorsprung! Unsere neuen Immobilienangebote werden ab sofort erst
bei Facebook und auf unserer Internetseite www.immo75.de exklusiv veroffentlicht. Erst 75 Stunden
spater kommen diese dann in die bekannten Immobilienbérsen im Internet. So wollen wir unsere
Stammkunden belohnen und diesen den entscheidenen Vorteil verschaffen um an lhre
Wunschimmobilie zu kommen.

Sonstiges
Freistellungsklausel
Alle Angaben sind auf Grundlage der Informationen die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt

wurden. Wir haben diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.
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Ihr regionaler Immebilienberater im Enzhreis.

Wir bieten und suchen!

iIMMo75 - Ihr Immobilienberater im Enzkreis Wir sind Ihr kompetenter Immobilienberater im Enzkreis und
kimmern uns gerne um den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie.

Unabhéngig davon, ob Sie eine Penthousewohnung oder ein renovierungsbedirftiges Haus verkaufen
wollen - wir sind uns fur keine Immobilie zu fein. Denn jede Immobilie hat Ihren Wert, den wir gerne
marktgerecht und professionell flir Sie ermitteln.

Ebenfalls sind wir fest davon Uberzeugt, dal3 es fir jede Immobilie genligend Interessenten gibt, die wir
gerne fur Sie suchen. Auch die Vermietung von der 1 Zimmer Wohnung bis zur Lagerhalle ibernehmen
wir sehr gerne fir Sie. Greifen Sie auf unseren reichhaltigen Erfahrungsschatz bei der Ermittlung einer
marktgerechten Miete zurlick und vermeiden Sie Leerstande.

Falls Sie auf der Suche nach einer Immobilie sind, finden wir sicherlich das richtige Objekt fur Sie. Egal
ob Sie Vermieter, Verkaufer, Mietinteressent oder Kaufinteressent sind, nehmen Sie Kontakt mit uns auf.
Gerne beraten wir Sie kostenlos tber unsere Leistungen. Wir freuen uns auf Sie

iMMo75

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt
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Ihr regionaler Immebilienberater im Enzhreis.

Lage

Das Objekt liegt in einem gewachsenen Wohngebiet von Leonberg. Die Lage ist als sehr ruhig zu
bezeichnen.

Leonberg liegt Uber dem rechten Hang des Glemstals auf einem Auslaufer des Engelbergs, zwischen
Karlsruhe und Stuttgart. Nicht weit entfernt von Leonberg befinden sich Eltingen, Gerlingen und
Rutesheim. Das Entwicklungszentrum von Porsche in Weissach ist nur wenige Kilometer entfernt.
Leonberg verfugt Uber alle notwendigen Einrichtungen des alltaglichen Lebens. Durch die Nahe zum
Ortskern hat das Objekt eine sehr gute Verkehrsanbindung. Einkaufsmaoglichkeiten,
Freizeiteinrichtungen, Kindergarten und Schulen aller Arten finden Sie direkt vor Ort.

In Leonberg und Umgebung befinden sich zahlreiche Industrie-, Handels- und Gewerbebetriebe.
Ausserdem haben Sie im Dienstleistungsbereich Hotels, Gasthauser, Banken und Sparkassen, Arzte
vieler Fachrichtungen, Alten- und Pflegeheime. In den Vereinen kdnnen Sie mit Kurs-, Theater- und
Konzertprogrammen lhre Freizeit gestalten. Auch der Sport kommt in Leonberg nicht zu kurz. Mit
Tennisplatzen und -hallen, Sportplatze und Sporthallen, Reithalle mit Freigelande, etc. ist fir jeden
etwas dabei. Wohnen Arbeiten Erholen in der N&he zur wunderbaren Natur, Leonberg liegt sehr
verkehrsginstig in der Nahe zur A81 und zur A8. Diese sind mittels PKW oder durch die guten
Nahverkehrsanbindungen in ca. 5-20 Minuten zu erreichen. Zum internationalen Flughafen Stuttgart-
Echterdingen sowie zur neuen Messe Stuttgart sind es etwa 15 Fahrminuten. Die Autobahn-
Anschlussstelle Leonberg ist ca. 5 Km entfernt.
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