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liebevolles Haus fur die Grof3familie mit Freisitz,
Doppelgarage, neuen Fenstern & Heizung.
Klasse!

75443 Otisheim, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 1442

Wohnflache ca.: 145 m2 - Zimmer: 8 - Kaufpreis: 365.000 EUR
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liebevolles Haus fur die Gro3familie mit Freisitz, Doppelgarage, neuen
Fenstern & Heizung. Klasse!

Objekt ID 1442
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 75443 Otisheim

Baden-Wirttemberg

Etagen im Haus 4
Wohnflache ca. 145 m?
Grundstuck ca. 210 mz
Zimmer 8
Schlafzimmer 7
Badezimmer 3
Balkone 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1920
Letzte Modernisierung 2022
Zustand Gepflegt
Ausstattung Standard
Stellplatze gesamt 2

Verflgbar ab

nach Absprache

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbauktiche,
Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Laminat, Tageslichtbad

Kauferprovision

3% inklusive der zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung
gultigen Mehrwertsteuer

Die Kaufercourtage betragt 3 % vom beurkundeten Kaufpreis
inklusive der zum Zeitpunkt der Rechnungsstellung gultigen
Mehrwertsteuer und ist beim Abschluf3 eines notariellen
Kaufvertrages verdient und fallig.
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Kaufpreis 365.000 EUR
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Objektbeschreibung

Ein wabhrlich liebevolles Haus mit richtig viel Platz steht hier zum Verkauf. Dieses eignet sich ideal fur
eine Familie mit Kindern und/oder als Generationenhaus. Gebaut wurde dieses ca. im Jahr 1920. In den
letzten Jahren wurden umfangreiche Modernisierungs- und Sanierungsmaf3hahmen durchgeftihrt, die
das Haus deutlich effektiver haben werden lassen. So wurde unter anderem eine neue
Gaszentralheizung, selbstverstandlich mit Brennwerttechnik, eingebaut. Aul3erdem wurden neue
Kunststofffenster mit Rollladen, eine neue Haustire und Balkontlre eingebaut. Ferner wurden optische
Verbesserungen im gesamten Objekt vorgenommen. Dadurch kann das Objekt ohne
Renovierungsstress kurzfristig bezogen werden.

Momentan teilt sich dieses tolle Generationenhaus wie folgt auf:

Dachboden
Gedammter unausgebauter Dachboden. Zugang Uber eine Dachbodeneinzugstreppen. Diese Flache
diente seither zur Lagerung. Die mittlere Stehhdhe betragt ca. 2 m.

2. Obergeschoss

In den vergangen Jahren wurden dieses Stockwerk fast Giberhaupt nicht mehr genutzt, daher kann hier
sicherlich die ein oder andere kosmetische Uberarbeitung durchgefiihrt werden. In Summe gibt es hier
drei Schlafzimmer. Durch die vorhanden Dachgauben ergeben sich fast keine Schragen, so dal} alle gut
nutzbar sind. Ferner gibt es ein geraumiges Badezimmer mit Dusche und Wanne. Abgerundet wird diese
Etage durch ein Gaste WC. Ein idealer Wohnbereich fir jugendliche Kinder oder fur alle die von zu
Hause arbeiten und Ruhe bendtigen.

Obergeschoss

Das Obergeschoss zeichnet sich durch drei Schlafzimmer aus. Wobei eines davon momentan als
Wohnzimmer genutzt wird. Alle Zimmer sind schon und geraumig und jeweils vom Hausgang aus
zuganglich. Das grolRe Badezimmer verfligt ebenfalls Gber eine Badewanne und Dusche. Der Ausblick
auf die Felder ist wunderschon und und verwdhnt den neuen Eigentiimer bereits bei der morgendlichen
Zahnpflege. Abgerundet wird auch diese Etage durch ein Gaste WC.

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss, mit einem fast identischen Grundriss wie das Obergeschoss beherbergt ebenfalls drei
Zimmer, die momentan als Ess- und Wohnzimmer genutzt werden. Durch eines dieser Zimmer gelangen
Sie auf die heimelige, blick- und windgeschuitzte Terrasse. Auch die Kiiche weif3 durch Ihren Schnitt und
die GroRRe zu Uberzeugen. Auf dieser Etage gibt es ebenfalls ein Gaste WC.

Untergeschoss

Im UG befindet sich ein groRer Wasch- und Trockenraum, ein super nutzbarer Hobbyraum und zwei
hervorragende Gewdlbekeller. Hier fihlen sich Getranke wohl und kommen perfekt temperiert auf den
Tisch. Aber auch zur Lagerung von Lebensmitteln sind diese Raume perfekt geeignet.

Ilhre Fahrzeuge parken Sie in der Doppelgarage. Fur alle Schrauber gibt es sogar noch eine Grube - ein
echtes Mannerwohnzimmer! Vor dem Haus gibt es noch einen kleinen Freisitz direkt am Bach. Das
Platschern des Baches inklusive - vertraumt!
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Wenn Sie also auf der Suche nach einem grof3ztigigen und modernisierten Objekt in einer schénen Lage
sind, dann kénnte dieses Objekt das richtige fiir Sie sein. Fordern Sie einfach unser kostenloses und
unverbindliches umfangreiche Exposé an. Selbstverstandlich mit dem Zugang zu einer echten virtuellen
Besichtigung an. Nach Durchsicht dessen, stehen wir Ihnen auch gerne fiir einen ganz personlichen
Besichtigungstermin zur Verfiigung.

Ausstattung

Unsere Kunden haben 75 Stunden Vorsprung! Unsere neuen Immobilienangebote werden ab sofort erst
bei Facebook und auf unserer Internetseite www.immo75.de exklusiv veroffentlicht. Erst 75 Stunden
spater kommen diese dann in die bekannten Immobilienbérsen im Internet. So wollen wir unsere
Stammkunden belohnen und diesen den entscheidenden Vorteil verschaffen um an lhre
Wunschimmobilie zu kommen.

Sonstiges

Freistellungsklausel

Alle Angaben sind auf Grundlage der Informationen die uns vom Eigentimer zur Verfligung gestellt
wurden. Wir haben diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Wir bieten und suchen!

iMMOo75 - Ihr Immobilienberater im Enzkreis

Wir sind Ihr kompetenter Immobilienberater im Enzkreis und kiimmern uns gerne um den Verkauf oder
die Vermietung Ihrer Immobilie. Unabhangig davon, ob Sie eine Penthousewohnung oder ein
renovierungsbedurftiges Haus verkaufen wollen - wir sind uns fur keine Immobilie zu fein. Denn jede
Immobilie hat IThren Wert, den wir gerne marktgerecht und professionell fiir Sie ermitteln.

Ebenfalls sind wir fest davon Uberzeugt, dal es fur jede Immobilie genligend Interessenten gibt, die wir
gerne fir Sie suchen. Auch die Vermietung von der 1 Zimmer Wohnung bis zur Lagerhalle Gibernehmen
wir sehr gerne fur Sie. Greifen Sie auf unseren reichhaltigen Erfahrungsschatz bei der Ermittlung einer
marktgerechten Miete zuriick und vermeiden Sie Leerstande.

Falls Sie auf der Suche nach einer Immobilie sind, finden wir sicherlich das richtige Objekt fir Sie.

Egal ob Sie Vermieter, Verkaufer, Mietinteressent oder Kaufinteressent sind, nehmen Sie Kontakt mit
uns auf. Gerne beraten wir Sie kostenlos Uber unsere Leistungen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
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Ausstellungsdatum 27.10.2023
Gultig bis 26.10.2033
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr 1920
Primarenergietrager Gas

Endenergiebedarf

264,20 KWh/(m2-a)

Energieeffizienzklasse

H
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Lage

Diese Immobilie liegt in Otisheim-Erlenbach. Nur wenige Gehminuten von Otisheim und Miihlacker
entfernt. In 5 Minuten zu Ful sind Sie bereits in der Innenstadt von Mihlacker, in ca. 10 Minuten am
Bahnhof.

Die Gemeinde Otisheim liegt in landschaftlich tiberaus reizvoller Lage an den Auslaufern des
Strombergs, eingebettet zwischen Rebhangen, Waldern und fruchtbarem Ackerland.

Zusammen mit den Ortsteilen Corres, Erlenbach und Schdonenberg wohnen hier knapp 5.000
Einwohner. Der Uberortliche Verkehr muss nicht durch den Ort fahren sondern wird auf der vor einigen
Jahren gebauten Teilortsumgehung elegant um diesen herumgefuhrt.

Besonders schon ist der historische Ortskern von Otisheim mit dem grofRen Marktplatz, der alten
Wehrkirche (Michaelskirche) und zahlreichen hiibschen Fachwerkhausern.
Maibaumfest

Die Gemeinde verfugt auch Uber eine sehr gute Infrastruktur. Neben einer Vielzahl an Gewerbebetrieben
gibt es eine hervorragende Gastronomie, mehrere Supermarkte, Arzte, Zahnarzt, Therapeuten sowie
eine Apotheke.

Am Ort befinden sich Uberdies drei kommunale Kindergarten sowie eine Grundschule. Alle
weiterfihrenden Schulen sind in Mihlacker bzw. Pforzheim gut erreichbar.
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Esszimmer

Kiche Schlafzimmer
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