immo/ 5

wunderschoner Bungalow mit Garten,
Doppelgarage in Toplage

71665 Vaihingen/Enz, Bungalow zum Kauf

Objekt ID: 1350

Wohnflache ca.: 170 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 745.000 EUR
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wunderschoner Bungalow mit Garten, Doppelgarage in Toplage

Objekt ID 1350
Objekttypen Bungalow, Haus
Adresse (Vaihingen an der Enz)

71665 Vaihingen/Enz
Baden-Wirttemberg

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 170 m?
Grundstck ca. 463 m?
Zimmer 7
Schlafzimmer 5
Badezimmer 1

Balkone 1

Baujahr 1975
Zustand Renovierungsbedurftig
Ausstattung Gehoben
Stellplatze gesamt 2

Garagen 2 Stellplatze
Verfuigbar ab sofort

Ausstattung / Merkmale

Abstellraum, Badewanne, Balkon, Dusche, Einbauktiche,
Garage, Gartennutzung, Gaste-WC, Keller, Tageslichtbad

Kauferprovision

2,5% vom Verkaufspreis inklusive MwSt.

Die Kaufercourtage betragt 2,5% inklusive der zum Zeitpunkt
der Rechnungsstellung gultigen Mehrwertsteuer und ist beim
Abschlul? eines notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Kaufpreis

745.000 EUR
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Objektbeschreibung

In einer, wenn nicht sogar der besten Lage in Vaihingen/Enz, steht dieser wunderschéne und
hochwertige Bungalow zum Verkauf. Als man noch solide baute, galt die Maxime einen Rohbau
mindestens einen Winter stehen zu lassen und erst danach mit dem Ausbau zu beginnen. So wurden
unter anderem Feuchtigkeitsschaden vermieden, wie Sie heute oft tblich sind. Bei dem hier zum
Verkauf stehenden Objekt dauerte die Zeit vom ersten Spatenstich bis zum Einzug ca 5 Jahre. Sie
sehen, hier wurde sehr viel Wert auf Qualitat gelegt. Dies unterem auch darum, da der Bauherr ein weit
Uber die Grenzen hinaus bekannter Bauunternehmer war und sich hier seinen persénlichen Wohntraum
erflillte. So kbénnen wir Thnen heute einen wunderschénen Bungalow anbieten, der vom Schnitt und der
Quialitat noch Gberhaupt nicht in die Jahre gekommen ist und auf einen neuen Eigentiimer wartet, der
nach der ein oder anderen Investition sein persdnliches Wohngliick schafft. Die Grundlage dafir ist
jedenfalls vorhanden. Ein ganz besonderes Juwel, welches so nur sehr schwer am Markt zu finden ist.

Durch die Bauform des Bungalow gibt es hier echtes Wohnen auf einer Ebene. 120 gm stehen hier dem
neuen Eigenttimer zur Verfiigung. Diese Etage teilt sich auf in ein gro3es, helles und geraumiges
Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Garten und der Terrasse mit einem traumhaften Blick auf das
Schloss Kaltenstein. Durch die groRen Fensterfronten ist dieser Raum sehr hell und freundlich. Das
direkt angrenzende Schlafzimmer bietet einen direkten Zugang zu dem Badezimmer mit dem
unvergleichlichen Charme des Baujahrs. Selbstverstandlich verfugt dieses tber eine Wanne, Dusche
und Tageslicht. Des weiteren gibt es ein separates WC. Die Kiiche mit angrenzendem Esszimmer bietet
auch dem ambitionierten Hobbykoch genligend Freiraum. Eventuell muss hier allerdings eine Wand
zurlick gebaut werden (laut Eigentiimer nicht tragend). Ferner gibt es auf dieser Ebene noch zwei
Kinderzimmer. Der tberwiegende Teil verfiigt tber einen sehr hochwertigen Marmorboden der aus
einem Block direkt am Haus geschnitten wurde. Ein Teil der R&ume verfugt tber eine
FuRbodenheizung.

Das Untergeschoss hat zwei grol3e ausgebaute Zimmer die zwar offiziell als Nutzflache gelten, aber in
der Vergangenheit als Jugendzimmer und Blro genutzt wurden. Beide Zimmer sind sehr gerdumig. Fur
alle Weinliebhaber gibt es einen tollen Naturbodenkeller, der ideale Platz um gute Weine zu lagern.
Ferner gibt es noch den Heizraum in dem eine Toilette eingebaut wurde. Bei der Heizung handelt es
sich um eine Olzentralheizung die vor einigen Jahren erst erneuert wurde. Der direkt angrenzende
Tankraum beherbergt das Ol. AbschlieBend gibt es noch einen Waschraum mit einer Dusche. Von
dieser Etage kommen Sie ebenfalls problemlos in den Garten.

Der Garten mit seinen zwei Terrassen bietet gentigend Platz ohne dass die Pflege in Arbeit ausartet.
Direkt angrenzend an das Wohnhaus ist eine Uppige Doppelgarage die Uber Wasser und einen
Starkstromanschlul? verfigt. Von dieser kommen Sie fast trockenen Ful3es in das Wohnhaus. Hinter den
Garagen gibt es aulRerdem noch einen Au3enstellplatz.

Im Haus sind die originalen Kunststofffenster von 1975 (!) noch verbaut. Ferner hat das Objekt eine
AulRenddmmung, ebenfalls vom Baujahr. Beide Dinge waren alles andere als selbstverstandlich in
dieser Zeit und zeigen den modernen Anspruch der bei der Erbauung an dieses Haus gestellt wurde.

Wenn Sie nun genauso begeistert sind wie wir, dann fordern Sie unser gewohnt ausfihrliches Exposé
mit vielen Bildern, Planen und dem exklusiven Zugang zur virtuellen Besichtigung an.
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Ausstattung

Unsere Kunden haben 75 Stunden Vorsprung! Unsere neuen Immobilienangebote werden ab sofort erst
bei Facebook und auf unserer Internetseite www.immo75.de exklusiv veroffentlicht. Erst 75 Stunden
spater kommen diese dann in die bekannten Immobilienbérsen im Internet. So wollen wir unsere
Stammkunden belohnen und diesen den entscheidenden Vorteil verschaffen um an lhre
Wunschimmobilie zu kommen.

Sonstiges

Freistellungsklausel

Alle Angaben sind auf Grundlage der Informationen die uns vom Eigentimer zur Verfigung gestellt
wurden. Wir haben diese nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Wir bieten und suchen! iMMo75 - |hr Immobilienberater im Enzkreis

Wir sind Ihr kompetenter Immobilienberater im Enzkreis und kiimmern uns gerne um den Verkauf oder
die Vermietung lhrer Immobilie. Unabhangig davon, ob Sie eine Penthousewohnung oder ein
renovierungsbedurftiges Haus verkaufen wollen - wir sind uns fur keine Immobilie zu fein. Denn jede
Immobilie hat lhren Wert, den wir gerne marktgerecht und professionell fir Sie ermitteln. Ebenfalls sind
wir fest davon Uberzeugt, dal3 es fir jede Immobilie genligend Interessenten gibt, die wir gerne fiir Sie
suchen. Auch die Vermietung von der 1 Zimmer Wohnung bis zur Lagerhalle tibernehmen wir sehr
gerne fur Sie. Greifen Sie auf unseren reichhaltigen Erfahrungsschatz bei der Ermittlung einer
marktgerechten Miete zurlick und vermeiden Sie Leerstande.

Falls Sie auf der Suche nach einer Immobilie sind, finden wir sicherlich das richtige Objekt fur Sie. Egal
ob Sie Vermieter, Verkaufer, Mietinteressent oder Kaufinteressent sind, nehmen Sie Kontakt mit uns

auf.

Gerne beraten wir Sie kostenlos Uber unsere Leistungen.

Energieausweis

Energieausweis wird bei Besichtigung vorgelegt
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Lage
Dieser Bungalow liegt in einem wunderschdénen gewachsenen Wohngebiet in Vaihingen/Enz.

Vaihingen/Enz hat eine hervorragende Verkehrsanbindung. Einkaufsmaoglichkeiten,
Freizeiteinrichtungen, Kindergarten und Schulen aller Arten finden Sie direkt vor Ort. In Vaihingen an der
Enz befinden sich zahlreiche Industrie-, Handels- und Gewerbebetriebe. Ausserdem haben Sie im
Dienstleitungsbereich Hotels, Gasthauser, Banken und Sparkassen, Arzte aller Fachrichtungen, Alten-
und Pflegeheim etc.. In der Volkshochschule kénnen Sie mit Kurs-, Theater- und Konzertprogrammen
Ihre Freizeit gestalten. Auch der Sport kommt in Vaihingen an der Enz nicht zu kurz. Mit einem Freibad,
Hallenbad, Tennisplatzen und -hallen, Sportplatze und Sporthallen ist fur jeden etwas dabei. Wohnen
Arbeiten Erholen in wunderbarer Natur, die Stadt Vaihingen an der Enz liegt sehr verkehrsgiinstig an der
B 10 und B35, ganz in der Nahe der Stadte Muhlacker Pforzheim, Karlsruhe, Stuttgart, Ludwigsburg,
Bruchsal und Bretten. Diese sind mittels PKW oder durch die guten Nahverkehrsanbindungen in ca. 10 -
40 Minuten zu erreichen. Mit der Bahn ist man Uber die Schnellfahrstrecke in ca. 20 Minuten in Stuttgart.
Zur Hauptverkehrszeit gibt es einen extra eingerichteten Pendelverkehr mit schnellen InterRegio
Express-Ziigen zwischen Stuttgart und Vaihingen (ohne Halt). Den 6ffentlichen Personennahverkehr
(OPNV) bedienen mehrere Buslinien. Insgesamt hat die Stadt Vaihingen an der Enz ca. 28000
Einwohner. Zum internationalen Flughafen Stuttgart-Echterdingen sowie zur neuen Messe Stuttgart sind
es etwa 45 Fahrminuten.
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Wohnzimmer Schlafzimmer

Bad Kiche
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Doppelgarage

Kinerzimmer Schlafzimmer
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